UMOWA NAJMU LOKALU

W dniu  ........................w  ....................................

pomiędzy:

1.  ...................................., zamieszkałym pod adresem:  ...................................., legitymującym się dowodem osobistym nr  ........................, n zwanym w dalszej treści umowy Wynajmującym, z jednej strony, 

a 

2.  ....................................sp. z o.o., z siedzibą pod adresem:  ...................................., reprezentowaną przez Zarząd Spółki w osobach: 

a. Prezesa Zarządu Spółki  ...................................., 

b. Członka Zarządu Spółki  ...................................., 

zwaną w dalszej treści umowy Najemcą, z drugiej strony, 

zawarta została umowa o treści, jak następuje: 

§ 1.

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu użytkowego położonego w  ...................................., przy ul.  ...................................., dla którego Sąd Rejonowy w  ....................................prowadzi księgę wieczystą nr  ......................... 

2. Lokal składa się z  ............pomieszczeń, o łącznej powierzchni  ........................m2. 

§ 2.

Wynajmujący oświadcza, że lokal określony w § 2 wolny jest od wszelkich obciążeń na rzecz osób trzecich. 

§ 3.

1. Wynajmujący wynajmuje i oddaje do używania, a Najemca bierze w najem określony w § 1 lokal, ze wszystkimi urządzeniami, wymienionymi w załączonym do niniejszej umowy protokole przekazania lokalu. 

2. Najemca ma prawo do korzystania z urządzeń o których mowa wyżej. 

§ 4.

Wynajmowany lokal wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie w celu  ........................(określenie przeznaczenia lokalu) ......................... 

§ 4.

1. Strony ustalają czynsz najmu na kwotę złotych polskich stanowiących równowartość  ....................................USD (słownie  ....................................dolarów amerykańskich) według średniego kursu NBP obowiązującego w dniu dokonywania zapłaty przez Najemcę. 

2. Czynsz najmu za lokal stanowiący przedmiot najmu jest płatny miesięcznie z góry do  ........................dnia każdego miesiąca przelewem na rachunek Wynajmującego w banku  ....................................nr  ........................lub bezpośrednio gotówką za pisemnym pokwitowaniem odbioru. 

3. W celu zabezpieczenia płatności czynszu oraz innych opłat do uiszczania których zgodnie z niniejszą umową zobowiązany jest Najemca, a także na pokrycie ewentualnych zniszczeń lokalu, Najemca zobowiązany jest najpóźniej w dniu podpisania umowy wpłacić Wynajmującemu kaucję w wysokości  ........................zł (słownie  ....................................złotych). 

§ 5.

Wysokość czynszu ustalonego w § 4 jest stała i nie podlega zmianom w okresie obowiązywania niniejszej umowy. 

§ 6.

Najemca zobowiązany jest do ubezpieczenia lokalu określonego w § 1 od ryzyka pożaru i zalania, a jeżeli Wynajmujący ubezpieczył lokal w powyższym zakresie, to Najemca zwróci mu koszty takiego ubezpieczenia. 

§ 7.

1. Oprócz zapłaty czynszu Najemca zobowiązuje się do terminowego uiszczania: 

a. opłat za energię elektryczną, gaz i c.o., 

b. opłat za telefon, w wysokości wynikającej z nadesłanych rachunków, 

c. miesięcznych opłat za eksploatację lokalu, według otrzymanych rachunków z ADM. 

2. Koszty związane ze świadczeniami, o których mowa wyżej, ponosić będzie Najemca. 

3. Odsetki i kary umowne za nieterminowe uiszczanie opłat obciążają Najemcę. 

§ 8.

1. Wszelkie zmiany budowlane lub adaptacyjne lokalu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego. 

2. W wypadku wyrażenia zgody na dokonanie wyżej wymienionych zmian strony dodatkowo ustalą sposób ich sfinansowania oraz warunki usunięcia lub rozliczenia po zakończeniu niniejszej umowy. 

§ 9.

Najemca nie może, bez pisemnej zgody Wynajmującego, podnająć ani oddać do bezpłatnego używania osobie trzeciej lokalu w całości lub w części. 

§ 10.

1. Najemca w celu utrzymania należytego stanu technicznego i sanitarnego wynajmowanego lokalu zobowiązany jest do dokonywania bieżących napraw i remontów. 

2. Wynajmujący ma prawo do dokonywania, w obecności Najemcy, okresowych kontroli stanu lokalu, w terminie dogodnym obu stronom, nie częściej jednak niż co  ........................miesiące. 

§ 11.

1. Niniejsza umowa została zawarta na okres od dnia  ........................roku do dnia  ........................roku. 

2. Strony mogą przed upływem wyżej określonego terminu rozwiązać niniejszą umowę za  .................................... miesięcznym wypowiedzeniem. 

3. Wynajmujący ma prawo rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Najemca: 

a. zalega z zapłatą czynszu za  ........................okresy płatności, 

b. rażąco narusza postanowienia niniejszej umowy, 

c. zaniedbuje lokal stanowiący przedmiot najmu, przez co naraża go zniszczenie, 

d.  ................................................. 

4. W przypadku określonym w niniejszym paragrafie w ust. 3 Najemca jest zobowiązany zwolnić wynajmowany lokal w ciągu  ........................dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia Wynajmującego o rozwiązaniu umowy. 

5. Najemcy przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Wynajmujący utrudnia lub uniemożliwia mu zgodne z umową używanie lokalu. 

§ 12.

1. Po upływie okresu na jaki została zawarta niniejsza umowa Najemca zwróci Wynajmującemu lokal określony w § 1 w stanie nie pogorszonym. Nie ponosi on jednak odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem prawidłowego i zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy używania przedmiotu najmu. 

2. Wynajmujący po uregulowaniu przez Najemcę wszelkich należności wynikających z niniejszej umowy zwróci Najemcy kaucję, o której mowa w § 4 ust. 3. 

§ 13.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 14.

Podatki i opłaty należne z tytułu zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca. 

§ 15.

Do spraw nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 16.

Spory mogące wyniknąć na tle stosowania niniejszej strony poddają rozstrzygnięciu przez właściwy dla miejsca położenia lokalu Sąd Rejonowy. 

§ 17.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej strony. 

 ..................Wynajmujący..................

 ..................Najemca..................  

